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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 53 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cAp lan dau: ngay ..12.. thang ...4... nim 2022)

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Cén cir Ludt TS chite chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sira doi,
b6 sung mot sé diéu ciia Ludt T chite Chinh phit va Ludt T6 chitc chinh quyén
dia phuong s6 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019;

Cain cie Ludt Ddu tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Ludt s6 03/2022/QHI15
ngay 11/01/2022 sika déi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Pau tw cong, Ludt Dau t theo
phuong thite doi tée cong tw, Lugt Dau tw, Ludt Nha 6, Ludt Ddau tha, Lugt Dién luc,
Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludgt Thi hanh dn dan su;

Cén cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phii quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Thong tu s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia B6 Ké hoach va
Pau tw quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tw tai
Viet Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu;

Cén cir Théng bdo s6 500-TB/TU ngay 02/3/2022 cia Ban Thuong vu Tinh vy
vé chil truong dau tw du dn;

Theo dé nghi ciia S¢ Ké hoach va Pau tw tai Céng van s6 4657/SKHPT-DT
ngay 16/11/2021 va Cong vin s6 864/SKHPT-BT ngay 15/3/2022 vé viéc chap
thudn chii trieong dau tw dw an: Khu dé thi méi tai phuong Dong Vinh, thanh phé
Vinh, tinh Nghé An.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chép thuan chi truong dau tr du an: Khu d6 thi méi tai phuong
Péng Vinh, thanh phd Vinh, tinh Nghé An, v&i ndi dung sau:

1. Tén dw 4n: Khu do thi méi tai phuong Pong Vinh, thanh phd Vinh,
tinh Nghé An.

2. Muc tiéu dau tw

- Xay dung khu d6 thi dong bo vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi phu hop vdi
quy hoach chung diéu chinh thanh phé Vinh, tinh Nghé An dén nam 2030,/
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tim nhin dén nam 2050 da dugc Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh -
s6 52/2015/QD-TTg ngay 14/01/2015;

- Két nbi hai hoa véi hé thdng kién tric canh quan d6 thi cua cac khu
chirc ning 1an c4n va hé théng ha tang k§ thuat;

- Thiét 1ap méi truong sdng mdi véi chit lugng cao, gan giii v6i thién nhién,
tiét kiém nang luong, theo tiéu chi phat trién bén ving;

- Lap duoc ké hoach khai thac va sir dung qu¥ dat mét cach hop 1y, tao
1ap mot mdi trudng khong gian, kién truc canh quan pht hop véi tinh chat va
chire nang phuc vu phi hop su phat trién cia khu vuc;

- Lam co s cho viéc trién khai céc budc tiép theo va quan 1y dau tu xay
dung cua khu vuc;

- Tang thém ngudn thu cho ngan sach, ting quy nha . Céc cong trinh
cdng cdng, truong hoc, bénh vién, cong vién, canh quan... gop phan giai quyét
viéc lam cho nguoi lao dong, tang trudng kinh té - xa hoi;

- Du an giip mot phz‘in cai thién moi trudng, tao ra viéc lam mot cach truc
tiép va gian tiép thong qua céc loai hinh dich vu phuc vu.

3. Pia diém thwe hién du an: Tai phuong Pong Vinh, thanh phb Vinh.
Céc phia tiép giap khu dat nhu sau:

- Phia Bic giap:  DPuong Nguyén Hién (quy hoach 24,0m);

- Phia Nam giap: Duong quy hoach va dét san xuét nong nghiép;

- Phia Dong giap: DPuong quy hoach va khu dan cu;

- Phia Tay giap:  Khu dén cu cii khdi Yén Giang, duong dé song Ké Gai.

4. Ngudn goc, hién trang sir dung dat:

4.1. Nguon goc dat:

- Chu yéu 1a dit ndng nghiép (BHK, LNK, LUC, NTS, BCS), dién tich
khoang 512.589,0m”.

- Pt giao thong (dién tich khoang 16.641,41m?%), thuy loi (dién tich khoang
14.055,0m?) ndm trong pham vi quy hoach chu yéu dugc dau tu vao khoang nim
2000, hang nam dugc cai tao, bb sung béng nguén von ngan sach Nha nudc va
ngudn vén cia HTX Théng Nhét; cu thé: Puong Nguyén Hién (chiéu dai khoang
530m, mit bé tong nhua rong khoang 3-4m) duoc dau tur tir ngudn ngén sach;
mdt s6 cong trinh quy mé nhd nhu: Muong thuy loi, cau, cong, duong bé tong,
dudng dat ndoi ddng do HTX Théng Nhit quan ly, st dung dé phuc vu cho
hoat dong san xuat néng nghiép.

- Pt & (dién tich khoang 9.258,0m?) ctia cac hd gia dinh, ca nhan. Mot s
ho gia dinh da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- Pét ning luong (dién tich khoang 2.648,0m?) chu yéu la dién tich chiém
dAt clia céc cOt dién cao thé trong hé théng truyén tai dién do nganh dién lyc quan ly.,/
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- Pét nghia trang dién tich khoang 1.693,0m”.
4.2. Bang tong hop hién trang sir dung dat:

TT Loai dit (hién trang) M3 loai dét Dién tich (m%)
1 | Dat & do thi ODT 9.258
2 | Dét bang trong cdy hing niam BHK 79.179
3 | Pét trong cdy lau nam LNK 3.923
4 | Dat trong laa LUC 264.963
5 | DAt nuoi trong thiy san NTS 159.297
6 | Dét nang lugng DNL 2.648
7 | Dét giao thong DGT 16.641,41
8 | Dét thay loi DTL 14.055
9 | Dt nghia trang NTD 1.693
10 | P4t bang chua sir dung BCS 5.227
Tong cong 556.884,41

(Théng sé chinh xdc vé nguon géc, hién trang sir dung dat dwoc khdo sdt,
cdp nhét cu thé tai cde budc tiép theo khi trich do, trich luc khu dat du dn).

5. Quy mé dau tu:

Khu dé thi méi tai phuong Péng Vinh, thanh phd Vinh gdm céc cin nha &
lién k&, biét thu, nha & xa hoi, dat tai dinh cu; dat & hon hop, cong trinh cong cong,
cong trinh gido duc, y té, cdy xanh mit nugc, canh quan, TDTT va hé théng
cdng trinh ha tang k¥ thuat duoc dau tu xay dung ddng bo. Téng dién tich 55,6%ha.
5.1 Quy m6 stk dung dat:

1 |Dits 213.986 38,43%

Dt nha ¢ lién ké
1.1 : 124.825 | 70-90% 4 4.128 | 22,41%
(1051 16 ddy) ’ ’
Dat nha & biét thir
L2 Jgg 43.311 40-55¢ 3 616 | 7,78%
(161 16 dat) I3
Pt tdi dinh cu
1.3 : 2.410 70-90% 4 88 | 0,43%
(22 16 dét) . ’
1.4 | Ddt & hén hop 11.552 30-50% 30 1.668 2,07%
1.5 | Pat nha ¢ xa héi 31.888 30-40% 9-12 3.348 5,73%
2 | Patcong trinh cong cong | 21.533 3,87%
2.1 | Pdt quang truong 3.926 5-10% 1 0,70%
2.2 | Padt bdi dé xe 4.611 5-10% ] 0,83%
2.3 | Pat nha van héa 4.349 25-35% -3 0,78%

W



2.4 | Ddt TDTT 8.647 5-10% 2 1,55%
3 | Dét gido duc 17.486 30-40% 1-6 3,14%
4 |Patyté 13.093 35-45% 7-9 2,35%
5 | Pét ciy xanh - mat nudc 81.358 14,61%
6 | Dat giao thong 209.428 37,61%

Tong cong 556,884,41 9.848 | 100,00%

5.2. Quy mé dan sé: Du kién déan s6 khu vuc khoang 8.000 - 10.000 ngudi.

5.3. Cong trinh kién tric:

a) Pau tu xay dung nha thé c6 hoan thién mat ngoai:

- Pau tu xay dung nha thd 1idn k& c6 hoan thién mit ngoai gébm 1051 13, v6i
dién tich 124.825,0m>. Mat d6 xay dung tir 70% - 90%; tAng cao xay dung tdi da 4 tang;

- Pau tu x4y dung nha thd c¢6 hoan thién mat ngoai dAt & biét thu gom 161 16,
tong dién tich 43.31 1,0m%. Mat do xay dung tir 45% - 65%; tang cao xay
dung to1 da 3 tang;

- Piu tu xdy dung nha & x héi, dién tich dit 31.888,0m’. Mat do xay dung
30%; thng cao xdy dung tdi da 9 tAng; dién tich san x4y dung t6i da 86.097,6m’;

- Pdu tu xay dung nha & hon hop, dién tich khu dAt 11.552,0m>. Mat do xay
dung 30%; tAng cao xdy dung t6i da 30 ting; dién tich san xdy dung t6i da
103.968,0m".

b) Pau tu xay dung cong trinh céng cong:

- DAt Quang trudng véi tdng dién tich 3.926,0m”. Mat do xay dung 5%-
10%; tang cao xay dung toi da 01 tang;

- DAt bai db xe voi tong dién tich 4.611,0m’. Mat d6 xay dung 5%-10%;
tang cao xay dung toi da 01 tang;

e Dét nha vin héa véi tdng dién tich 4.349,0m’. Mat d¢ xay dung 25%-35%;
tang cao xay dung t6i da 03 tang;

- Xay dung 02 truong mam non cho 500 chau (mdi truong 250 chau);

- Xay dung 01 truong tiéu hoc cho 650 chau;

- Xay dung bénh vién da khoa tirnhén 150 gitdmg bénh c6 tng dién tich 13.093,0m’;

e PAt TDTT véi tong dién tich 8.647,0m’. Mat d§ xay dung 5%-10%;
tang cao xay dung toi da 02 tang.

5.4. Hé thong ha tang kj thudt: Diu tu xdy dung doéng bd phan két cau
ha tang k¥ thudt khu d6 thi (55,69ha) theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1{500 dugc ’cﬁp c6 thdm quyén phé duyét, bao gom: San nén, duong giao thong,
cap dién, cap nudc, thoat nudc mua, thoat nudc thai va vé sinh moi truong,
hé thong thong tin lién lac va céc cong trinh ha tang k¥ thuat khac.

6. Tién d9 thue hién dw 4n: Dy kién 05 nim:
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- T quy I ndm 2022 dén quy I ndm 2023: Lép va trinh cap cé tham quyén
quyét dinh chu truong dau tur du an; t chire lua chon nha dau tu dur 4n theo quy dinh;

- T quy I nam 2023 dén hét quy I nam 2027: Tién hanh céc thu tuc theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung, phép luéat vé dét dai va cac quy dinh cta
phap luat khac co lién quan; dau tu xay dung hoan thanh hé thdng cong trinh
ha tang k¥ thuat va cac cong trinh kién tric thudc du 4n theo quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 da duoc cap c6 thim quyén phé duyét; to chitc nghiém thu, ban giao dua
céac cong trinh vao sir dung theo quy dinh.

7. Thoi han hoat dng duw an: Khong qua 50 nam theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu.

8. Dur kién hinh thirc Ira chon nha dau tw: Pau thau lya chon nha dau tu
theo quy dinh cua phap luat.

9. Céc wu dai, hd tro dau tu: Theo quy dinh cta phap luét hién hanh.

10. So bd tong chi phi thuc hién dw an:

Téng sb: 5.502,977 ty ddng (Ndm nghin ndm tram linh hai ty, chin trdm bay
muoi bay triéu dong). Trong d6:

- Téng chi phi x4y dung cta du 4n khoang: 5.132,452 ty ddng (chua bao
gdm chi phi dén bu GPMB).

- Chi phi dé&n b GPMB tam tinh: 370,525 ty dong.

11. Vén dau tw, phwong an huy dong von: Nguf’in vbn cua nha dau tu,
von vay ctia nha dau tu.

12. So bd co' cAu san pham nha & va viée danh quy dit phat trién nha &
xa hoi; So' b phwong 4n dau tw xay dung, quén Iy ha tang do6 thi trong va
ngoai pham vi dy an:

12.1. Vé co cdu san phdm nha 6 va viée danh quy dat phdt trién nha 6 xa hoi:

a) So bd co cau san phdm nha

- Tdng sb nha &, ty 18 va sb luong clia timg loai nha &: Tong s6 luong 1a 1.234 can,
tong dién tich san xay dung la: 476.616,12m” va ty 18 cac loai nha & trong dy 4n
(bao gf’im nha ¢ riéng lé, nha ¢ biét thy, nha ¢ tai dinh cu), cu thé nhu sau:

+Nha & riéng 1é (lién k&): 1.051 can, dién tich san xay dung la: 388.369,8m’;

+ Nha & biét thu: 161 can, dién tich san xay dung la: 80.666,58m?;

+ Nha ¢ tai dinh cu: 22 can, dién tich san xay dung la: 7.579,75m’.

- Phuong 4n tiéu thu san pham: Ban 1.212 cén trong d6:

+Nha & riéng 1é (lién k&): 1.051 cén, dién tich san xay dung la: 388.369,8m’;

+ Nha & biét thu: 161 cén, dién tich san x4y dung la: 80.666,58m?;

- Nha & hdn hop dién tich khu dat 11.552,00m>. Mat do xay dung 30%;
tAng cao xdy dung tbi da 30 ting; dién tich san xay dung t6i da 103.968,00m’. ,,
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b) Dién tich dét danh dé xay dung nha & xa hoi: Dién tich 31.888,00m’.
Mat do xay dung 30%; tang cao xdy dung toi da 09 tang; dién tich san xay dung
t6i da 86.097,60m”.

12.2. So b6 phwong én dau tw xay dung, quan Iy ha tang do thi trong va
ngodi pham vi dy dn déi véi du dn dau tu xdy dung nha 6, khu do thi

Chu dAu tu dy 4n c6 trach nhiém déu tu ha ting k¥ thuat trong ranh giéi
quy hoach duogc co quan c6 thAm quyén phé duyét dam bao két ndi phu hop
voi ha tang k§ thuét tai khu vue; phdi hop véi chinh quyén dia phuong vén hanh
va quan 1y du 4n, quéan 1y hanh chinh trong pham vi khu db thi; phéi hop,
t& chtre hinh thanh nén td dan phé véi sb dan va dia ban phu hop. Cha dau tw co
trach nhiém t6 chirc céc hoat dong cong cong, dich vu do thi cho dén khi hoan thanh
ban giao toan bd du 4n cho chinh quyén dia phuong; phdi hop véi dia phwong trong
viéc dam bao an ninh, méi trudng khu vuc du an. Cu thé:

a) So bo phuong an dau tu xay dung:

Sau khi td chtrc lua chon dugc nha dau tu thuc hién du 4n, nha dau tu co
trach nhiém:

- T4 chirc 1ap, trinh thAm dinh, phé duyét va trién khai thuc hién du an theo
quy dinh ctia Luat Nha &, Luét X4y dung va phap luat khéac ¢ lién quan;

- Chu dau tu du 4n phai xay dung ddng bd hé thdng cong trinh ha tang
k¥ thudt theo ni dung va tién d6 du 4n da dugc phé duyét;

- Khi két thac du tu xay dung, chi dau tu du 4n xay dung nha & phai
thuc hién céac yéu cAu sau:

+ B4o céo S& Xay dung vé két qua clia dy é4n;

+ Thuc hién cong tic nghiém thu cong trinh nha &, cac cong trinh thudc
du 4n (néu nha dau tu phai dau tu xay dung theo quy dinh) va hé thong
cong trinh ha tang k§ thuét phuc vu nhu cau & trong du 4n theo quy dinh cua
phép luat vé xdy dung;

+ Phéi hop vé6i chinh quyén dia phuong giéi quyét cac van dé vé quan ly
hanh chinh trong khu vuc cua du én;

+ Tb chic quan ly van hanh cdc cong trinh khong phai ban giao cho
chinh quyén dia phwong hodc co quan quéan ly chuyén nganh;

+ Thuc hién cac cong viéc khac theo quy dinh cua phap luét.

b) Quan ly ha ting do thi trong va ngoai pham vi dy 4n: Sau khi dau tu
xdy dung hoan thanh di“mg bd cong trinh ha ta}ing k¥ thuét, hoan thanh cdng tac
nghiém thu, dam bao chit luong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;
Chinh quyén dia phuong hodc co quan quéan ly chuyén nganh c6 trach nhiém
tiép nhan cong trinh ha ting k¥ thuat do nha dau tu ban giao dé quan ly, van hanh
va khai thac str dung theo quy dinh.y/



Piéu 2. T6 chire thye hién
1. Giao UBND thanh phé Vinh:

- Céan cr Quyét dinh chép thuén chu truong dau tu, t6 chuc lap yéu cau so bd
nang luc, kinh nghiém cta nha dau tu, trinh S K& hoach va Déu tu thim dinh,
bdo cdo UBND tinh phé duyét trude khi cong bb danh muc du 4n.

- Téng hop, bao céo S& Tai nguyén va Mbi trudng trinh UBND tinh trinh cép
c¢6 tham quyén chép thuén chuyén muc dich sir dung dat trong lGa theo quy dinh
cta phap luat dat dai; Cap nhat du 4n vao du thdo Quy hoach, ké hoach str dung
dat giai doan 2021-2030 thanh phé Vinh, trinh cép c6 thAm quyén phé duyét
theo dung quy dinh hién hanh.

- Chi dao Hoi ddng dén bu giai phéng mat bang thanh phé Vinh 14p, tham
dinh, phe duyét chi phi dén bu GPMB phuc vu du an theo dung quy dinh hién
hanh. Phéi hop vm nha dau tu (sau khi déu thau lua chon dugc nha dau tu) thuc
hién cac thu tuc vé dat dai, ddu tu xay dung ctia du 4n dam bao quy dinh phap luat.

2. Céc s0, nganh: K& hoach va Dau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Mai truorng,
Xay dung, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Giao thong van tai, Cuc Thué
theo chirc nang nhiém vu chiu trach nhiém tham muu céc thu tuc, nghia vu ddi voi
Nha nuée va trién khai thuc hién du 4n dung quy dinh ctia phap luét.

Piéu 3. Pi¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Vian phong UBND tinh, Thi truéng céc s6, ban nganh, doan thé cap
tinh; Chu tich UBND thanh phd Vinh; Chu tich UBND phudng Déng Vinh, thanh
phé Vinh; Thu truéng céc co quan, don vi va cd nhan 6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./y¢/

Noi nhin: f2/ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; [
- Thuéng trye TU, HDND tinh (b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Céng thong tin dién tir tinh;

- Trung tdm phuc vu HCC;

- Cac PCVP UBND tinh;

-Luu: VT, CN, CVCN E)V
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