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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Pic lap - Tw do - Hanh phiic
sé: 943 /QP-UBND Nghé An, ngay OS5 thang 3 nim 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dieu chinh, b6 sung Danh muc dy 4n dau tw c6 sir dung dat:
Khu db thi mi Cay Chanh, xa Pinh Son, huyén Anh Son, tinh Nghé An

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN
Cén cte Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Quy hoach va do thi ngay 17/6/2009; Luat Xay dung ngay
18/6/2014; Ludt Pat dai ngay 29/11/2013; Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;
Ludt Ddu thau ngay 26/11/2013;

Can cie Nghi dinh s6 25/2020/NDP-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hamh mot s6  dieu cua Ludt Ddu thau vé lea chon nha dau tu;

Can cur Nghi qtg/et s6 05/NQ-HDND ngay 20/7/2018 ciia HDND tinh thong qua
danh muc cong trinh, dw dan cdn thu hoi dat theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 62
Ludt Dat dai trén dia ban tinh Nghé An;

Cdn cir Quyét dinh s6 72/2017/QD-UBND ngay 28/11/2017 cia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé trinh tu, thi tuc thuc hién dw dn dau tw truc tiép cé sir dung
dat trén dia ban tinh Nghé An;

Can cu Quyer dinh s6 20/OD-UBND ngay 1 6/01/2019 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét ké hoach st dung dat nam 2019 ciia huyén Anh Son;

Can cik Quyét dinh sé 448/0P.UBND ngay 19/02/2019 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dé thi moi Cay Chanh tai
xd Pinh Son, huyén Anh Son;

Can cir Quyét dinh s6 2729/0D-UBND ngay 02/7/2018 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Danh muc dw an dau tw ¢6 sir dung dat: Khu do thi moi Cdy Chanh, xa
Dinh Son, huyén Anh Son, tinh Nghé An; Quyet dinh so 736/0D- UBND ngay
14/3/2020 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Danh muc duw dn dau tw cé
str dung dat: Khu dé thi méi Cay Chanh, xd Dinh Son, huyén Anh Som, tinh Nghé An;

Xét bdo cdo tham dinh va de nghi ciia S6 Ke’ hoach va Pau tu tai Cong van 56
03/BC-SKHDT ngay 08/01/2021 va Cong van s6 447/SKHPT-BT ‘ngay 04/02/2021
vé viéc diéu chinh, b6 sung Danh muc du dn dau tw 6 sir dung dat: Khu dé thi moi
Cdy Chanh, xd Dinh Son, huyén Anh Son, tinh Nghé An,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét didu chinh, bd sung Danh muc du én dau tu co sir dung dat:
Khu d6 thi m6i Cay Chanh, xa Dinh Son, huyén Anh Son, tinh Nghé An. Noi dung
cu thé nhu sau: 4



1. Su cin thiét phé duyét danh muc dy 4n dau tw 6 sir dung dat:

Anh Son 1 huyén mién ndi thuéc mién Téy tinh Nghé An, dy la huyén dugc
UNESCO dua vao danh sach cac dia danh thuge Khu du trir sinh quyén mién tay
Nghé An. Trong nhitng nim gan day, huyén Anh Son c6 nhimg budc phat trién
vuot bac vé kinh té xa hi, nhip do do thi héa tang nhanh, doi song vat chat tinh than
ctia nhan dan dugc nang cao dang ké, nhu cau vé nha &, nha & thwong mai, dich vu
thuong mai ngay cang cao. Khu dét tai xa Dinh Son, huyén Anh Son, cé muc
dich st dung phu hop véi Quyet dinh s6 2523/Qb-UBND ngay 13/6/2017 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh, bd sung quy hoach tong thé phat trién
kinh té - xa hoi ctia huyén Anh Son dén nam 2020 (khu dat duoc quy hoach 1a dat &
dan cu) va phu hop véi quy hoach xay dung thi tran Pinh Son, huyén Anh Son duge
phé duyét tai Quyét dinh sb 3907/QD.UBND-CN ngay 9/9/2008; Khu do thi moi
Céy Chanh, xa Dinh Son, huyén Anh Son d& dugc HDND tinh thong qua danh muc
dur 4n can thu hoi dét tai Nghi quyét s6 05/NQ-HPND ngay 20/7/2018, UBND tinh

phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 tai Quyét dinh s6 448/QD-
UBND ngay 19/02/2019.

Viéc phé duyét danh muc du an dau tu c6 sir dung dat va to chure trién khai
du an day manh toc do d6 thi hoa, hoan thién ti€u chi thanh thi trAn Pinh Son
va gop phan xdy dung huyén Anh Son ngay cang hién dai; Pong thoi, tao viéc lam,
thu nhap cho nguoi lao dong va dong gop vao nguon thu ngan sach nha nude.

2. Céc ndi dung co ban ctia danh muc dy 4n dau tw ¢6 sir dung dat:

2.1. Tén dy 4n dau tu cb st dung dAt: Khu db thi méi Cay Chanh, tai x3 Dinh Son,
huyén Anh Son.

2.2. Co quan nha nude c6 thim quyén: UBND tinh Nghé An.

2.3. Bén moi thau: UBND huyén Anh Son.

2.4. NGi dung chu yéu cua danh muc du 4n ¢d st dung dat: Khu do thi méi
Cay Chanh, tai xa Binh Son, huyén Anh Son nhu sau:

a. Dia diém xay dung: X DPinh Son, huyén Anh Son, tinh Nghé An, cu thé:

- Phia DPong giap: Duong tinh 16 534;
- Phia T4y gidp: DAt néng nghiép thon 3;
- Phia Nam giap: Khu dan cu thon §;
- Phia Bic gidp:  Dat néng nghiép thon 3.

b. Dién tich khu dét va hién trang khu dat:

- Dién tich khu dat: 91.401,78 m?.

- V& ngudn gbc st dung dat: Mot phan dién tich dat noéng nghiép (BHK) do
ho gia dinh, ca nhan quan ly st dung dugc giao dat theo Nghi dinh 64/CP va
mot phan dién tich dat giao thong ndi dong (DGT) do UBND xa Dinh Son quan ly.

¢. Muc tiéu du an: Xay dung Khu d6 thi méi Cay Chanh véi muc tiéu:

- X4y dung, chinh trang xa Pinh Son, huyén Anh Son thanh van minh, hién dai;

- Cung cé‘ip cho nguoi dan va khu vuc céac diqh vy, ha t?mg va nha ¢; Tao viéc lam,
thu nhap cho nguoi lao dong va dong gép vao ngudn thu ngan sach nha nude.



d. Quy mé dau tu:

d1. Chitc nang st dung dat va cac chi tiéu quy hoach: Theo Quyét dinh s6
443/Qb.UBND ngay 19/02/2019 cua UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach
chi tiet xay dung ty 1€ 1/500 Khu dd thi méi Cay Chanh tai xa DPinh Son, huyén
Anh Son, bao gom:

- Dién tich dat xay dung nha & (387 16): 47.040,42 m?;

- Dét xay dung trung tdm thuong mai: 1.995,00 m?;

- Dit xay dung truong hoc: 2.246,00 m?;

- Pét cay xanh, TDTT, hoi quéan: 3.461,04 m?;

- Dét xay dung khu ha tang k¥ thuat: 1.426,00 m?;

- Dét giao thong, muong thoat nudce: 35.233,32 m?.

d2. Quy mo xay dung:

- Xay dung ddng bo ha tang k¥ thudt theo quy hoach duogc phé duyét, bao gom:

San l4p mat bang, duong giao thong; hé théng thoat nudc mua; hé thong thoat
nude thai; hé théng cip nude sach + PCCC; hé thdng cép dién, dién chiéu sang;

cay xanh canh quan; .

- Xay dung nha 6’; trung tdm thuong mai; truong hoc; TDTT, hoi quan.

d3. Bén bu giéi phéng mit bang: Theo phuong an dugce cép thim quyén phé duyét.

e. Tong vbn déu tu du kién: 394,609 ty dong (Ba tram chin tu ty, sau tram
linh chin triéu dong), trong do chi phi bdi thutcmg, hd trg GPMB: 9,895 ty dong.

g. Von‘ dau tu, phuong an huy dong von: Von nha dau tu theo quy dinh cua
phap luat dau tu.

h. Phan tich hiéu qua kinh té - x& hoi:

- Xay dung, chinh trang xa Dinh Son, huyén Anh Son thanh vén minh, hién dai;

Cung cap cho nguoi dan va khu vuc cac dich vy, mua sam hién dai va nha ¢;

Tao viéc lam, thu nhap cho nguoi lao dong va dong gop vao ngudn thu ngan siach
nha nudc.

- So b tién sir dung dét, tién thué dat du kién phai ndp cho nha nude khoang
35 ty dong.

i. Yéu cau so bo vé nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu:

il. Yéu cdu chung: Nha dau tu ¢é tu cach phép nhan, nganh nghé kinh doanh
va dieu kién phu hop voi quy dinh tai Dicu 21 Luét Nha &, Diéu 10 Luat Kinh doanh
bat dong san.

i2. Nang luc tai chinh:

- f_Vén chu s¢ hiru i thidu nha dau tu phai thu xép: 80 ty dong (khong thap hon
20% tong mirc dau tu cua dy an).

- Trudng hop lién danh, vén chi sé hitu ctia nha dau tu lién danh bang
tong von chu s hiru clia cic thanh vién lién danh. Dong thoi, ting thanh vién
lién danh phai dép Gmg yéu cau tuong Umg v6i phén von goép chu so hitu theo
thoa thuéan lién danh. Néu bat ky thanh vién nao trong lién danh dugc danh gia



la khong dép ung thi nha dau tu lién danh dugc danh gid 1a khong déap ung
yéu cau vé von chu s¢ hiru.

- Nha déu tu dimg ddu lién danh phai ¢6 ty 1& s hiru von ti thiéu 1a 30%,
timng thanh vién lién danh c6 ty 1€ s& hitu von toi thieu 1a 15% trong lién danh.

i3. Kinh nghiém nha dau tu: S8 luong t8i thiéu céc du 4n ma nha dau tu hodc
thanh vién tham gia lién danh hoac doi tac cung thyc hién da tham gia v6i vai tro
la nha dau tu goép von chu sd hitu hoac nha thau chinh: 01 (mdt) du an. Céach
xac dinh du an nhu sau:

- Loai 1: Du an trong linh vuc Khu d6 thi bao gf’im nha ¢ thuong mai; cong trinh
thuong mai, dich vu ma nha dau tu da tham gia vdi vai tro nha dau tu goép von
chu s¢ hitu va dap ing day du cac diéu kién sau:

+ Dur 4n ¢6 téng murc dau tu tdi thiéu bang 200 ty dong (khoang 50% tong muc
dau tu cua du an).

+ Du 4n ma nha dau tu c6 phan gia tri vn chi s hitu téi thiéu bing 40 ty dong
(50% yéu cau vé von chu so hitru cua du an).

+ Du én da hoan thanh giai doan xdy dung trong 05 nam gi‘m day.

- Loai 2: Du 4n trong linh vuc Khu dé thi bao gom nha & thuong mai;
cong trinh thuong mai, dich vu ma nha dau tu da tham gia véi vai tro la nha thau
chinh thuc hién cac go6i thau xdy lap va dap tmg day du cac diéu kién sau:

+ Gi4 tri phan cong viéc nha dau tu tham gia trong goi thau/hgp ddng tdi thidu
bang 120 ty dong (khoang 30% tong murc dau tu cua du an).

+ Goi thau/Hop dong dé két thuc trong 05 niam gan day.

- Loai 3: Dy an trong linh vuc Khu do thi bao gf)m nha ¢ thuong mai; cong tril}h
thuong mai, dich vu ma doi tac cung thuce hién da tham gia v&i vai tro 1a nha thau
chinh thyc hién céac gdbi thau xay lap va dap ung day du cac diu kién sau:

- T Gidtd phan céng viéc déi tac cling thue hién tham gia trong 61 thawhop dong
t61 thiéu bang 120 ty dong (khoang 30% tong murc dau tu ctia du 4n).

+ G6i thaw/Hop dong di két thic trong 05 nam gan day.

Cach thirc quy di cac du 4n: 01 du 4n thudc loai 2, loai 3 bang t6i da 0,5 du 4n
thude loai 1 va céch thire lam tron sé trong truong hop s6 luong dur an duoc
quy doi 1a so 1é.

Kinh nghiém ciia nha dau tu bang tong sé dy 4n ctia nha dau tw/thanh vién
lién danh va doi tac da thuc hién.

Céc du 4n/géi thau ciia nha dau tw/doi téc thuc hién phai bao dam dap tmg
yéu cau vé k¥ thuat, chat lugng theo hop dong da ky két méi duge xem xét, danh gia
(Nha dau tu phai cung cap cac bién ban nghiém thu, thanh ly hop dong hodc xac nhan

clia co quan nha nudc dé chimg minh viéc dap tmg yéu cau k¥ thuit, chét luong
ddi véi cac du 4n/g6i thau da thuc hién)”.

f. Thoi gian thuc hién du 4n: 30 thang, ké tir ngay khdi cong.



Piéu 2. TS chire thuc hién
1. Giao UBND huyén Anh Son:

- Thyc hién céc nhiém vu ctia bén moi thau theo ding quy dinh ctia Luat Pau thau
va Nghi dinh so 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh pht quy dinh chi tiét
thi hanh mot s8 didu ctia Luat DAu thau vé lwa chon nha dau tu.

- Thuc hién céc thu tuc vé dat dai cua du 4n theo ding quy dinh cua phap luat
dat dai. Chi dao Hoi dong dén bu giai phong mat bang huyén Anh Son phdi hop
véi don vi lién quan dé 1ap, thim dinh, phé duyét chi phi va trién khai thuc hién
dén bu giai phong mit bang phuc vu du 4n theo ding quy dinh hién hanh.

2. Giao cac So:

- S& Ké hoach va Pau tu: Cong bd danh muc du 4n theo dung quy dinh;
tiép nhan ho SO quan tAm ctia cc nha dau tu, tham muu UBND tinh to chic trién khai
céc bude tiép theo ding quy dinh ctia Lut Pau thau va Luat Pau tu.

- S& Xay dung: Chu tri, phdi hgp véi UBND huyén Anh Son va cac co quan
¢6 lién quan tham muu UBND tinh cdc tha tuc lién quan theo ding quy dinh cua
Luat Nha ¢ va Luat Xay dung.

- S¢ Tai nguyén va Moi truong: Chu tri, phdi hop voi UBND huyén Anh Son
va c4c co quan c6 lién quan tham muu UBND tinh céc thu tuc vé dat dai ctia du an
theo diing quy dinh ctia Luat Dat dai.

- S& Tai chinh: Chu tri, phdi hop véi Cuc Thué va UBND huyén Anh Son va
cac co quan co lién quan tham muu UBND tinh céc co ché tai chinh, thué theo
dung quy dinh phap luat hién hanh”.

Pidu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tlr ngay ky. Thay thé, hity b6 Quyét dinh s6

2729/QD-UBND ngay 02/7/2018 va Quyét dinh so6 736/QD-UBND ngay 14/3/2020
cua UBND tinh Nghé An.

Chénh Vin phong UBND tinh; Thi truéng céc S, nganh: K¢é hoach va Pau tu,
Xay dung, Tai nguyén va Moéi truong, Tai chinh; Chu tich UBND huyén Anh Son;
Céc t6 chire, c4 nhan lién quan va Chi dAu tu cdn ctt Quyét dinh thi hanh./. /¥
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