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QUYET PINH

V& viée phé duyét diéu chinh quy hoach phin khu ty 1§ 1/2.000
phwong Nghi Thiy, thi x4 Cira Lo, tink Nghé An

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Can cir Luat T6 chirc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015 va Lugt sua doz
bé sung mot 56 didu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén
dia phwong ngay 22/112019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Luat Pt dai ngay 29/11/2013;
Lugt Xdy dyng ngay 18/6/2014; Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 stea doi,
b6 sung mot s6 diéu cua lugt c6 lién quan dén quy hoach;

Céin cir Quyét dinh s6 52/QD-TTg ngay 14/01/2015 cua Thu tuong Chinh phu
phé duyét Quy hoach chung diéu chinh thanh pho Vinh, tinh Nghé An dén néim 2030,
tdm nhin 2050;

Can cir Quyét dinh s6 36/20 17/QD-UBND ngay 16/3/2017 cia UBND tinh
Nghé An quy dinh phdn cong, phan cap quan Iy quy hoach xdy dung trén dia ban tinh;

Céin cir Quyét dinh 56 6636/0D-UBND ngay 24/12/2016 ctia UBND tinh phé duyét
nhiém vy Quy hoach phén khu phwong Nghi Thity, thi xd Ciea Lo, tinh Nghé An;

Theo dé nghi ciia UBND thi xd Cira Lo; de nghi cua S¢ Xdy dyng tai Céng vin s6

4416/SXD.QHKT ngay 01/12/2021 vé viéc tham dinh diéu chinh quy hoach phdn khu
ty I¢ 1/2.000 phwong Nghi Thuty, thi xd Crea Lo.

QUYLT PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach phén khu ty 1€ 1/2.000 phudng Nghi Thuy,
thi x4 Cira Lo, tinh Nghé An, véi cac ndi dung chinh nhur sau:

1. Tén dd 4n: Piéu chinh quy hoach phén khu ty 18 1/2.000 phuéng Nghi Thuy,
thi x& Cira Lo, tinh Ngh¢ An.

2. Chii ddu tw lip quy hoach: Uy ban nhéan dén thi xa Cira Lo.

3. Tw van Kp quy hoach: Cong ty CP Xiic tién Dau tur phét trién DIPCO.

4. Pham vi ranh giéi va thoi han lap quy hoach:

4.1. Pham vi ranh gidi:

- Phia Béc giap: Bién Péng;

- Phia Nam giap:  Phuong Thu Thuy;

- Phia Pong gidgp:  Bién Pong;

- Phia Tay giap: X4a Khéanh Hop, huyén Nghi Loc va phuong Nghi Tén,
thi x& Cia Lo.



4.2. Thoi han nghién ciru quy hoach: Tt ndm 2021 &n nim 2030.
5. Tinh chat, chitc ning:

- Lakhu cong nghiép kinh t€ bién va vén tii dudng thiy thude ving cang Cia L,
nam trong quy hoach khu Kinh t€ Péng Nam cia tinh Nghé An va thi xa Cira Lo
gom céc khu chire nang chinh: Khu cong nghiép, cang bién, khu & dan cu, thuong mai dich vy
du lich, khu hanh chinh, viin hda, cong trinh cong cong cap phuong,

_- La khu vyc d6 thj chinh trang, c6 phat trién méi véi hé théng ha tng k¥ thuét,
ha tang x& hdi dong bo.
6. Quy mo dat dai, din sb:
6.1. Quy mé dat dai: Tong dién tich khu dét quy hoach 251,12ha.
6.2. Quy mé din s6:
- Dan s hién trang trong khu vire nghién ctu quy hoach: 9.691 nguoi.
- Dén s khu vuce du bao dén nam 2030: 10.700 ngudi.

7. Co ciu quy hoach phéan khu chirc ning va t4 chire khong gian kién tric
canh quan: Theo ban v& QH 05.

7.1. Khu céng trinh céng céng cdp phieong, dioc b4 tri cu thé nhw sau:

a) Trung tdm hanh chinh phuong (ky hiéu CC-UB, CC-IN): Pugc gilr nguyén tai
vi trf hién c6 (thudc khdi 10 cfi, nay 13 khdi Yén Son). Gom céc cong trinh Tru s
HDND, UBND phuéng, Cong an phuong, doi Thué, Quy tin (dung, dai trong niém
Liét sy. Dién tich dét 0,69ha. Mat do xay dung tir 40% - 60%, thng cao tir 1 - 5 tAng.

_ b) Nhavin héa khéi (ky hiéu VH-DT, VH-TC, VH-DK, VH-BM, VH-YD, VH-YS):
Gom 06 nha vén hoa, trong d6 04 nha van hoa duge gift nguyén vi tri hién c6 tai
cac khéi: Dong Tién (ky hiéu VH-DT), Thanh Céng (ky hiéu VH-TC), Yén Dinh
(ky hiéu VH-YP), Binh Minh (ky hiéu VH-BM); quy hoach xdy dung méi 02 nha
van hoa 1 nha van héa khéi Yén Son (ky hiéu VH-YS) phia sau truong mam non;

nha van héa khdi Poan Két (ky hiéu VH-DK) phia Tay Bic ddi 37. Tong dién tich
0,64ha; mat dd xay dung tir 40%-70%; cao 01 tAng.

c) Cong trinh Y 1 (kp hiéu CC-YT): Tram Y t& phuong git nguyén vi tri hién c6
tai khdi Poan Két. Dién tich 0,15ha. M4t 46 xay dung 40%; tang cao tir 1 - 2 tang.

7.2. Khu dén cw (kp hiéu tir OC-01 dén OC-117 v tir OM-01 dén OM-04):

a) Khu ddn cu hién trang chinh trang (ky hiéu tir OC-01 dén OC-117):
Duoc giit nguyén tai cac khu vuc hién hiru. Tong dién tich dét 43,38ha.

- Tang cao: Déi véi cac 16 dat bam tryc dudomg <15m tang cao tdi da 7 tng;
dbi véi cac 16 dit bam truc dudng > 15m tAng cao toi da 25 tang.

- M4t d6 xay dung trong timg 16 dat xay dung nha & tir 70% - 100%.

- Nha ¢ chung cu cao ting khong quy hoach xen lan trong cac khu dén cu
hién hiru.

b) Khu ¢ moi (ky hiéu tie OM-01 dén OM-04): Pugc b tri chi yéu tai 04 vi tri
cu thé nhu sau: Vi tri s6 1 & phia Béc duong Thuc An Duong Vuong, vi tri $6 2 va
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vi tri sb 3 ndm phia Péng truc dudng Mai Thic Loan, vi tri sb 4 & phia Tay Bic
doi 37. Tong dién tich dat 0,40ha.

_ Tang cao: Dbi vai céc 16 dat bim truc duong <15m tang cao tbi da 6 tang;
Pbi véi cac 16 dit bam truc dudng > 15m ting cao tdi da 8 tang,.

- Mt d6 xay dung trong timg 16 d4t xay dung nha & tir 80% - 100%.

- £}6i voi cac dy an phat trién nha & d4 ¢6 quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500
duge clp cé thAm quyén phé duyét thi thuc hién theo ding quy hoach duoc duyét.

7.3. Cong trinh gido duc (ky hiéu GD-MN, GD-TH, GD-TCS): Bugc gilt nguyén
vi tri. Bao gom cac cong trinh:

- Trudng mam non (ky hiéu GD-MN): Bugc gilt nguyén tai vi trf hién ¢6 tai
khéi Yén Son. Dién tich dat 0,33ha. Mat d6 xdy dung tr 30% - 40%, ting cao tir
1 - 3 ting.

- Truong tiéu hoc (ky hiéu GD-TH): Gitr nguyén vj tri hién co tai khdi Binh Minh.
Dién tich dét 0,81ha. M4t d6 xay dung khoang 40%, ting cao tir 1 - 3 tAng.

- Trudng trung hoc co s (ky hiéu GD-TCS): Gitr nguyén vi trf hién c6 tai khéi
Yén Dinh. Dién tich dit 0,77ha. Mt d6 x4y dung khoang 40%, tang caotir 1 - 3 ting,

7.4. Khu cdy xanh thé duc thé thao (ky hiéu tir CX-01 dén CX-07): Gom 07 khu
trong d6: Khu so 1 duge b6 tri dbi dién UBND phudng Nghi Thuy, khu 56 2 bb tri
tai dcu 37, khu s6 3 bb trf tai khu nghia dia cii phia Dong nha vin héa khbi Poan Két,
khu so 4 b6 tri tai phia Nam khu am thye, khu 6 5 b trf tai phia Pong dén Mai Bang,
khu sb 6 bd tri tai nha vin hoa khéi 9 cii, khu sb 7 b tri tai nha van héa khéi 5 cii;
cac khu vuc nho 1€ con lai bd tri xen k& trong céc khu dén cu. Tong dién tich 1,63ha;
mét d¢ x4y dung tbi da 5%; ting cao t6i da 01 tang.

. 7.5. Dét co quan, 16 chirc doanh nghiép (kp hiéu CQ): Cac cbng trinh co quan,
t6 chitc doanh nghiép co ban giit nguyén tai vi tri dé c6, tlmg budc néng chp, cai tao
chinh trang phu hgp voi canh quan d6 thi. Dién tich 4,84ha, mét d6 xay dung 40%,
tAng cao cong trinh tir 1-5 thng.

7.6. Céng trinh thuong mai, dich vu - du lich (ky hiéu tr TM-01 dén TM-04;
TM -06 dén TM-08; tir CH-TMOI d@én CH-TMO5 va DVDL): Gom 08 khu thuong mai,
dich vu - du lich b6 tri bam duong Binh Minh, ban ddo Lan Chau; khu & 4m thue dém;
khu hau cin nghé cd va 02 chg goém: Cho Bén C4, chg Hom. Téng dién tich dét 17,21ha.
Mat d6 xay dung tir 40%-50%, tang caotur2-9 tang

7.7. Dat tén gido, di tich (ky hiéu DT-01, DT-02, DT-03): Gilr nguyén tai vi tri
hién co. Gom 03 di tich 14 d&n Mai Bang, giéng lang cd, dén Yén Luong (mo rong

vé phia Bic). Tong dién tich dat 1,73ha, mat d6 xay dung tir 40 - 50%, tang cao
cong trinh tir 1 - 3 ting,

7.8. Ddt cong trinh Cang (ky hi¢u CTC): Cong trinh cang Cira Lo gilt nguyén

vi tri tai khéi Péng Tién va mo rong vé phia Dong. Téng dién tich 56,2%ha;
tdng cao cong trinh tir 1-3 tng.

7.9. Dét ao hé, mgt nudc, Bién(ky hiéu MN): Gém Kénh muong T&y va phan
mat nudc Bién Dong ¢ phia Bac cang Cira Lo. Tong dién tich 75,58ha.
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7.10. Pat ha tang ky thudt (ky hiéu HTKT): Pugc bd tri tai phia Bac cho Bén ca.

Téng dién tich d4t 0,17ha, mat dd xay dung t8i da 40%, tang cao 01 tang.
7.11. Dét an ninh guoc Phong (ky hiéu QP). Giit nguyén i tri. Gom céc cbng trinh

Pén bign phong tai khoi Dong Tién va khu hgu cir bd d6i dao Negu tai kh01 Poan Két.
Téng dién tich dAt 1,12ha. Mat d6 xay dung tdi da 40%, tAng cao tir 2-5 tang,

7.12. Bdi bién

bén dao Lan Chau. Téng dién tich d4t 5,92ha.

5 hiéu BB): Phia Nam dudng ra ciu cang Cira Lo kéo dai dén

8. Quy hoach sir dung dat: Thong nhat theo Ban v& QH:04. Bang tdng hop
stir dung dat nhu sau:

Phéin khu Nghi Thay
TT HANG MUC Kihigu | Diéntich | Chitiéu | Ty
(ha) m?*/ngudi %

I Dit d4n dung 48,80 45,61 | 19,43
1 Pit cong cdng CcC 1,48 1,38 0,59
& ngfuf %‘fé’ncﬁﬁfgfm’ PRITE | cc.uB 0,51 0,20
1.2 | Pai tudmg niém CC-TN 0,18 0,07
1.3 |TramYté CC-¥r 0,15 0,06
1.4 | Nha van héa khéi VHK 0,64 0,25
2 Dit & 4] 43,78 40,92 17,43
2.1 | Bt éciibienhitu (cditao chinhtrang) ocC 43,38 4054 17,27
2.2 | Pdt ¢ méi oM 0,40 37 0,16
3 Pét gido duc GD 1,91 1,79 0,76
3.1 | Ddt truomg mdm non GD-MN 0,33 0,13
3.2 | Pdt truomg tiéu hoc GD-TH 0,81 0,32
3.3 | Ddt truong trung hoc co s GD-TCS 0,77 0,43
4 | Dét cay xanh, thé duc thé thao CX 1,63 1,52 0,65
II | Pitngoai pham vikbu din dung 161,55 64,33
1 Pt co quan, tb chirc doanh nghiép cQ 4,84 1,93
2] Dét thuong mai, dich vu - du fich ™ 17,21 6,85
3 | Dét ton gido, di tich TG 0,42 0,17
4 Pit cong trinh cang CTC 56,29 22,42
5 | Dét ao hd, mat nude, bién MN 75,58 30,10
6 Djt ha ting k¥ thut HTKT 0,17 0,07
7 Pit an ninh quf‘)c phong QP 1,12 0,45
8 | Baibién BB 5,92 3,37
III | Pit giao théng GT 40,77 16,24
TONG CONG (I+I1+IIT) 251,12 100,00

9. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat:
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9.1. Giao théng: Théng nhit theo ban v& QH:06
a) Mgt cdt ddc trung cdc tuyén duong nhw sau:

TT Tén dudmg Mitcit | Long | Viahé | bulva | L§giéi
dwbng | (@) | m) | (m)
(m
1 |Binh Minh 1-1 21,0 |10,0+5,0; 3,0 39,0
2 |Puong Nguyén Hué 2-2 21,0 7,5%x2 0 36,0
3 |Nguyén Xi 3-3 16,0 7,0x2 0 30,0
4 | Thuc An Duong Vuong 3.3 20,0 50x2 0 30,0
Mai Thic Loan, L€ Khéi,
5 |Cao Huy Tuan,Lé ThiBach Cé&t,| 4-4 9,0 4,5 x 2 0 18,0
dudng quy hoach
6 |Puodng quy hoach 5-5 8,0 35x2 0 15,0
7 |Pudng quy hoach 6-6 6,0 3,0x2 0 12,0
8 |Pudng quy hoach 7-7 6,0 2,5x2 0 11,0
9 |Pudng quy hoach g-8 6,0 2,0x2 0 10,0
10 !Puong quy hoach 9-9 6,0 1.5%2 0 9,0
11 |Pudng quy hoach 10 - 10 5,0 1,0x2 0 7,0

b) Chi gici xdy dung (khoang liii):
- Cac cOng trinh d& xay dung: Giir nguyén hién trang.

- Céc cbng trinh xay dung nam trong du 4n dd c6 quy hoach ty 1& 1/500
duoc duyét: Thyuce hién theo quy hoach duoc phé duyét.

- Céc cong trinh x4y dung méi: Tuy theo tinh chét, chirc nang, ting cao
cdng trinh va diéu kién thye té x4y dung dé x4c dinh khoang lui theo ding
quy dinh phap luit v& quy hoach xay dung.

9.2. Chudn bika”thuét(Swmén, thodtmrécmua)-ThéngrﬂlétﬂleobénvéQH' 07.

a) San nén: San nén cuc bd theo timg khu vuc (chi yéu tai nhitng khu vue
xdy dung cong trinh, khu chirc ning méi dé khéng lam anh huéng den viéc
thoéat nudc cia toan khu); céc khu vuc da xay dung cong trinh 6n dinh cin gift

nguyén nén hién trang. Cao d6 san nén dugc thiét k& tir + 2,39 dén + 3,80.
Pinh huéng san nén véi d6 dbc 0,5%.

b) Thodt nwece muea: Chia thanh 02 huu vuc thoat nudc chinh:

- Lwu vyc 1: Khu vuc phia Bic duong Nguyén Xi, phia Nam dudng
Nguyén Trinh Hoang, khép kin bdi dudng quy hoach 18m. Nudc mua duge thu
gom theo hé théng thoat nudc doc cic dudmg giao théng, thoat ra cdng phia Tay
duwdng Pham Huy, ri thoat ra kénh muong Tay;

- Luu vyc 2: Khu vire phia B'flc,dufmg Nguyén Trinh Hoang va phia Tay dudng
Binh Minh. Toan b luu vuc nay 46 vao phia Tdy duong Thuc An Duong Vuong,
thoat ra kénh Muong Tay.

9.3. Cap nuée: Thong nhét theo ban v& QH: 08.
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- Nguon nuée: Puge 1y tir nha mady nudc thi x& Cra LO cong suat 3.000m3/ngd

va nha may nuwdc Nghi Hoa cong suét 10000m>3ngd trich tir dudng 6 éng trén duong
Nguyén Xi va dudong Binh Minh.

- Tiéu chudn c4p nuée sinh hoat: 180 lit/ngudi.ngdy.dém.

- Téng ¢6ng sudt tinh toan: 3.353,0m*/ngay.dém.

- Ngudn nudc phong chay chira chdy sir dung chung v&i ngudn nude sinh hoat.
St dung céc tru ctru hoa kiu noi dudng kinh D125 theo TCVN 6379-1998 dat
trén céc tuyen dudng chinh, khoang céch gifra cac tru <150m.

9.4. C(fp dién: Théng nhét theo ban vé QH: 09.

- Ngudn dién dugc 14y tir tram ngudn phan phdi (110/22kV ) trung gian Cira Lo.

- Tiéu chuin cép dién: Theo tiéu chun quy pham hién hanh.

- Tdng cong suét tinh toan: 19041.66KVA.

- Xay dung moi 11 tram bién 4p loai 22/0,4kV, c6 coOng sudt tir 400kVA—
2x630kVA dit tai céc khu cy xanh, ha ting k¥ thuat...

9.5. Thodt nude thai va vé sinh méi truong: Théng nhat theo ban v& QH: 10.

- Nrge thai sinh hoat duge xir 1y so bo tai chén cong trinh bing bé tu hoai sau
d6 dugc thoat ra hé thdng thoat nudc thai cia thi xa dé dan vé tram xur ly nmude thai
tAp trung cdng suft hién tai 5.000,0m*ng.d (du kién s néng cép 1én 25.000,0 m*/ng.d).

- Tiéu 'chuan thodt nude thai 14y theo tiéu chuén cép, ty 1& thu gom 90%
cong suit cdp nuéde. Tong cong suat: 3.354m*/ng.d.

- Tiéu chuén rac thai sinh hoat: 0.9 kg/ngudi.ng.d

- Tiéu chudn réc thai bai duong: 0.8kg/m?.nam.

- Réc théi dugc thu gom tai cac thung chira réc va chc hé thu xdy dumg méi két hop
v6i bii @3 xe, sau d6 dua vé khu xir Iy tip trung tai x8 Nghi Yén, huyén Nghi Loc.

9.6, Ddnh gid mbi truong chién lupe: Théng nhat theo ban v& QH: 13.

- Chﬁt’ thai rfu} sinh hoat phai dugc dua di chon l4p, hodc dua vé khu xir ly
tap trung dé ché bién thanh phén hiru co.

- Xdy dyng hé thong quan tréc va giam st dinh ky vé méi trudng dét, nudc,

dia chét, khéng khi, tleng dn, rac thai, bién dong hé sinh théi tai khu vuc, cac diém
¢ kha ning gy ra su c6 mdi trudmg, cac khu vyc nhay cam vé mdi trudng.

10. Thiét ké 35 thi:

- Phén vung kién tric canh quan: Pugc phan thanh céc truc canh quan chmh
va phat trién hai hoa gifta cac khu vyc cil va méi. Céc truc canh quan chinh gbm
truc dudng quoc 16 ven bién, truc dudng QL46, truc dudmg quy hoach 30m, tir do
lan téa ra cac khu vuc xung quanh.

- Mbt s vi tri ¢6 quy hoach x4y dung cong trinh tao dlem nhén kién tric
canh quan d6 thi s€ dugc xem x¢t cy thé vé& hinh thirc kién tric, tang cao, mét do
xay dung, chi gidi xdy dung, hé s6 sir dung dat trong quy hoach chi tiét dam bao
theo dung quy dinh va phu hop diéu kién thue té.
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12. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay bd ban v& quy hoach phan khu ty 18
1/2.000 phuong Nghi Thuy, thi x& Cira Lo, tinh Nghé An va Quy dinh quan ly theo
do6 4n quy hoach dugc phé duyét.

Pidu 2. Trén co s& dd an quy hoach phén khu va Quy dinh quan ly theo quy hoach
duge phé duyét, giao trach nhiém céc co quan lién quan thyc hién nhur sau:

1. SO X4y dung, Uy ban nhén dan thi x4 Cira Lo va céc so, ban, nganh li€n quan
thuc hién chirc néng quan ly quy hoach, st dung d4t, dAun tu xdy dung cdng trinh theo
phan c6ng, phén cdp ciia Uy ban nhan dan tinh va cac quy dinh phap luat hién hanh.

2 Uy ban nhéan dén thi x& Cira Lo hoan chinh hd so, td chirc cong bd quy hoach dé
cac tb chire, don vi, ca nhan c¢6 lién quan biét, thuc hién; dong thoi chuyén giao céc
ban v& quy hoach du'oc duyét dé cac co quan lién quan thue hién chirc nang qua.n ly
theo quy dinh (bao gdm: S& Xay du'ng, S¢ Tai nguyén va Méi truong, S& Ké hoach
va DAu tu, S& Giao théng van tai, Uy ban nhén dan thi x Cira Lo va Uy ban nhan dén
phudng Nghi Thuy).

3. Uy ban nhan dén thi xa Ctra Lo lap ké hoach thirc hién quy hoach, lay y kién clia
cac co quan lién quan, trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét cham nhét sau 30 ngdy
ké tir ngay Quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh.

4. Nghiém cAm viéc thay doi d6 an quy hoach da dugc phé duyé. Céac ndi dung
diéu chinh, thay dbi so v6i quy hoach da dugc phe duyét phéi duge Uy ban nhan dén
thi x8 Ctra Lo tong hop, trinh S¢ Xay dung thdm dinh bao cdo Uy ban nhan dan tinh
xem xét, giai quyet.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong Uy ban nhén dén tinh, Thu trudng céc so, ban nganh
doan thé cip tinh; Chi tich Uy ban nhén dan thi xa Cira Lo; Cha tich Uy ban
nhin dén phuong Nghi Thiy; Thi truéng cic co quan, don vi va ca nhén cé lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. &

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; KT. CHU TICH

- Thudmg truc Tinh iy, HDND tinh (b/c); g
- Chi tich, cac PCT UBND tinh (b/c);

- Cac PVP UBND tinh;

- Céng TTDT tinh; TT Tin hoc - Céng bao;
- TT phyc vu hanh chinh cong;

- Lwu: VT, CN, CVXD (Quy;?./

&,_;% Ngoc Hoa
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