UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Poc lap - Tu do - Hanh phic
sé: 61 /QD-UBND Nghé An, ngay OF thing 04 nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu db thi tai xa Nghi Phi va xa Hung Lgc, thanh phoé Vinh

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Can cir Lugt Té6 chikc chinh quyen dia phwong ngay 19/6/2015 va Ludt swa doz
b6 sung mot sé diéu cua Ludt T6 chirc Chinh phii va Ludt Té chiec chinh quyén
dia phwong ngay 22/112019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Luat Dat dai ngay 29/11/2013;
Lugt Xay dung ngay 18/6/2014; Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sira doi,
b6 sung mét sé diéu ciia ludt cd lién quan dén quy hoach;

Cén cik Quyét dinh so 36/201 7/0P-UBND ngay 16/3/2017 cua UBND tinh vé viéc
Quy dinh phan cong, phan cap quan Iy quy hogch xdy dung trén dia ban tinh Nghé An,

Cén cir Quyét dinh s6 2478/0D-UBND, ngay 27/7/2020 cua UBND tinh
vé viéc phé duyét quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 xa Nghi Phi, thanh phé Vinh,
Quyét dinh s6 359/0D-UBND, ngay 11/02/2020 cia UBND tinh vé viéc phé duyét
quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 xd Hung Loc, thanh phé Vinh;

Theo dé nghi cia UBND thanh phé Vinh tai To trinh 56 7719/TTr.UBND ngay
18/11/2021; dé nghi ca Sé Xay dung tai Vin ban so  4659/SXD.QHKT ngay 15/1 2/2021
vé viéc tham dinh Nhiém vu va dw todn kinh phi khdo sat, lap quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1é 1/500 Khu dé thi tai xd Nghi Phii va xa Hung Loc, thanh phoé Vinh.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vy quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu do thi
tai xa Nghi Pha va xa Hung Ldc, thanh phd Vinh véi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén hd so: Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu do thi
tai xa Nghi Pha va xa Hung Ldc, thanh ph6 Vinh.

2. Co quan t6 chire 1p quy hoach: Uy ban nhan dan thanh phé Vinh.

3. Pon vi tw van lap nhiém vu quy hoach: Cong ty C6 phan du tu Nam A.

4. Vi tri, pham vi ranh gi¢i va quy mo dién tich 1ap quy hoach:

4.1. Pham vi ranh gii: Thude dia ban xa Nghi Phii va xa Hung Loc, thanh phé Vinh,
Céc phia tiép giap nhu sau:

- Phia Béc gigp: ~ Duong Ly Tu Trong kéo dai;

- Phia Nam giap:  Puong Hai Thuong Lan Ong;

- Phia Pong giap:  Khu dan cu hién hiru xa Hung Loc;

- Phia Tay giap: Khu dat quy hoach truomg hoc va dit qudc phong.
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4.2. Dién tich nghién ciru Idp quy hoach: Khoang 9,93ha. Trong d6 :
- Dién tich dét thudc xa Hung Ldc: 7,6ha;

- Dién tich dat thudc xa Nghi Phu: 2,33ha.

5. Muc tiéu nhiém vu ciia o 4n quy hoach:

5.1. Muc tiéu:

- Cu thé hoa dd 4n quy hoach chung thanh phd Vinh, tinh Nghé An dén nam
2030, tam nhin 2050; quy hoach phén khu ty 1€ 1/2.000 xa Nghi Phu va quy hoach
phén khu ty 1& 1/2.000 xa Hung Ldc da dugce cap 6 tham quyeén phé duyét;

- Tao 14p Khu d6 thi méi phla Dong Bic thanh ph6 Vinh (hién hitu) véi
khong gian song hién dai, ddng bo vé kién tric, ha tang ky thudt va ha ting xa hoi

theo hudng phat trién bén vimg va bao vé moi truong gop phan thiic ddy phat trién
kinh té - xa hdi cua thanh phd Vinh;

- Xay dung hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, canh quan dam bao
hoan chinh, khop néi véi cac du an khac trong khu vuc, hai hoa gitta khu vuc
phat trién méi va khu vuc hién hiru;

- Lam co s¢ thu huat, kéu goi, lva chon cac nha dau tu, quan ly xay dung va
kiém soat phat trién theo quy hoach duoc phé duyét.

5.2. Nhiém vu:

- Xé4c dinh pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach phu hop voi tong thé quy hoach
cling nhu diéu kién vé ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi tai khu vuc;

- Khao sat dia hinh, diéu tra danh gia tdng hop cac diéu kién tu nhién,
hi¢n trang xdy dung, st dung dat, ha tang k¥ thuat cac du 4n dau tu, cac diéu kién
kinh té x4 hoi khu vuc quy hoach;

- Du bao céc chi tiéu sir dung dét, ha tAng xa hoi, ha tang k¥ thuat ctia khu quy hoach;

- T6 chire quy hoach khong gian kién triic canh quan, quy hoach sir dung dat,
quy hoach ha tang k¥ thuat ddng bd phu hop diéu kién dia hinh va dinh huéng
quy hoach tai khu vuc.

6. Noi dung nhiém vu do 4an quy hoach:

6.1. Tinh chat, chikc nang: La khu d6 thi méi duge quy hoach, dau tu xay dung
dong bd vé kién tric, ha tang ky thuat va ha tang x4 hdi theo hudng phat trién

bén vimg, dam bao mdi trudng song va sinh hoat tot nhét cho ngudi dan tai khu vuce
trong tuong lai.

6.2. Co céu phdn khu chike ndng: Khu quy hoach du kién gom cac khu chirc nang
nhur sau:

- Dt xay dung nha & (biét thy, lién ké, nha & xa hoi);

- Pt thuong mai dich vu;

- D4t cong trinh cong cong cép don vi & (trudng mam non, nha vin hoéa);
- Dt cay xanh (cdy xanh thé duc thé thao, cdy xanh canh quan);

- Ha tang k¥ thut (cong trinh dau méi, giao thong, bai dd xe...).
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6.3. Quy hoach su dung dat va quy hoach t6 chirc khong gian:
a) Quy hoach sir dung dat:

- Bé xuét quy hoach sir dung dat cho timg khu chirc nang theo co cau duoc
xac dinh. Tinh toan va xéc dinh ngudng chi tiéu kinh té x4y dung cho timg 16 dat
nham phuc vu cdng tac quén ly, kiém soét phat trién;

- Xéac dinh céc chi ti€u kinh té k¥ thuat cha yeu vé st dung dat va ha tang
ky thuat cua khu vuc thiét ké&; chi tiéu cho timg 16 dat vé dién tich, mat d6 xay dung,
hé s6 str dung dat, tang cao cong trinh;

- Xay dung hé thong bang biéu can bang va so dd cho hé thdng s6 liéu sir dung dat;

- P& xuét quy che quén ly str dung dAt nhdm dam bao khai thac hiéu qua dau tu
va dap tmg cac nhu cau phat trién trong tuong lai.

b) Té chirc khéng gian kién triic canh quan:

- Khai quét cac ¥ tudng t6 chitc khong gian, tir d6 de xuét bb cuc khong gian
kién trGic canh quan theo cac khu vye chuce nang. Dé xuét khong gian quy hoach
toan khu, canh quan tong thé gfn ket voi cac khu vue hen ké. Nghién ctru khu vue
xay dung hién hitu, céc dy an da co, t6 chirc khép ndi, gin két nham dam bao pht hop
v&i quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2.000 xa Nghi Phu, xd Hung Loc da duge phé duyét;

- Pé xuit lién két khong gian trong tdm cdc khu vuc theo cac diém - tuyén - dién.
Nghién ciu dé xuét mo hinh t6 hop khéi kién triic cong trinh phit hgp véi cong ning
stir dung, khi hau dia phuong va tiét kiém nang luong;

- P& xuAt bd cuc khong gian kién triic canh quan theo timg khu vuc chirc ning,
t6 chirc khong gian cho cac khu trung tam, cac truc khong gian chinh, khong gian

cday xanh va diém nhén khu vuc..., cic lién két vé giao thong va ha tang k¥ thuat
gitra cac khu vuc.

6.4. Cdc chi tiéu quy hoach xdy dung:
- Quy md dén sb: khoang 1.650 ngudi.
- Céc chi tiéu str dung dat va ha tang k¥ thuat:

TT Tén chi tiéu Pon vi Chi tiéu |
1 | Chi tiéu quy hoach sir dung dat
- |DPito m?/ngudi 25-50
- | Dét cay xanh khu ¢ m?/ngudi >2
- | Dét cay xanh thé duc thé thao (cp db thi) Theo quy hoach phan khu |
- | Dat nha vin héa m?/diém > 800
- | Dt trudng mam non Theo quy hoach phan khu
- | Dét thuong mai dich vu >5.000m?
- | Détnha & xa hoi Hagtomel | g
(theo quy dinh)
- Pit giao thong % >20




TT Tén chi tiéu Pon vi Chi tiéu
2 | Chi tiéu mat d XD, tang cao cong trinh
- | Mat d6 xay dung gbp don vi & % <60
- | M4t d6 x4y dung cdy xanh, thé duc thé thao % <5
- | Méat d6 xay dung cong trinh cong cong, TMDV % 45-80
- | Mat d6 xay dung cong trinh hén hop Theo bang 2.10 QCVN 01:2021
- | Tang cao cong trinh
+ | Nha & thép tang 3-5
+ | Nha ¢ xa hoi 3 <8
+ | Cong trinh cong cong (NVH, truong mam non) - 1-3
+ | Thuong mai dich vu 5
3 | Chi tiéu ha tang k¥ thuat
3.1 | Giao thong
- | Chidu rong thiét ké cho mot lan xe M 3,0-3,75
- | Chidu rong thiét ké via he tdi thiu M 3,0
3.2 | Cép nudc
- | Nudc sinh hoat (Qsh) lit/ng-ngd 200
- | Nudc cong trinh cong cong va dich vu lit/m? san-ngd >2
- | Nudc tudi vuon hoa, cong vién lit/m?-ngd >3
- | Nudc rira duong lit/m>-ngd >0,5
- | Nudc chita chay m?/dam chay >108
3.3 | Cép dién
| - |Khunhao kw/ho 3
= Cong trinh cong cong va dich vu W/m?san 30
- | Chiéu sang duodng W/m? 0,2+1,2
3.4 | Thoat nudc % nudc cap 100
3.5 | Réc thai, chét thai ran kg/ng-ngd 13

cu thé khi 1ap do an.

6.5. Quy hoach hé thong ha tang k thuat:
a) Giao thong:

chi gigi duong do, chi gidi xay dung va he thong k¥ thuat;

ddi ngoai dam bao méi lién hé gitra cac khu chitc néng trong khu quy hoach.

Cac chi tiéu kinh té ky thuat chu yéu s& duoc nghién ctru tinh toan va diéu chinh

- Xéc dinh mang ludi giao thong doi ngoai, giao thong noi bo, vi tri va quy mo
cac cong trinh ddu moi giao thong, cac diém dimg dd xe; xac dinh 16 gidi duong,

- Giai quyét quan hé gitra hé thong giao thong ndi bd va hé thdng giao thong
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b) Chudn bi ky thudt (san nén, thodt nmedc mua): Xac dinh cdt xay dung dam bao
phu hgp véi san nén khu vuc, chong ngap ung cuc bo, can nghién ctru tan dung t6i
da dia hinh tu nhién hién trang dé tranh lam anh hudng t6i canh quan xung quanh.
Céc giai phap phong chéng tai bién thién nhién: ngap tng, bién dbi khi hau, x6i 16...

¢) Cap nude:

- X4c dinh nhu cau ding nudc va ngudn cap nudc; Vi tri, quy md, mang ludi
duong 6ng cap nudc, cap nudc chita chdy va céc thong s6 k¥ thuat;

- Tiéu chuén cép nudc: Theo tiéu chuan, quy pham hién hanh.

d) Cap dién va thong tin lién lac: Xéac dinh nhu cau cép dién, thong tin lién lac;
vi tri va cong suét cac tram bién ap, mang ludi duong day trung thé va ha thé.

e) Thodt nude thdi va vé sinh méi truong: Xac dinh chi tidu, tong luong rac thai,
nudc thai; vi tri va quy md céc cong trinh xir ly nude thai, rac thai va nghia trang
(néu c6). Mang luédi dudng o dng va cac thong s6 k¥ thuat chi tiét cu thé.

6.6. Thiét ké do thi:

- Xac dinh cac cong trinh diém nhén trong khu vuc theo cac hudng tam nhin;

- X4c dinh chiéu cao x4y dung cong trinh theo timg tuyén phd, khu chire nang;
- Xac dinh hinh khdi, mau séc, hinh thic kién trac chu dao ctia cac cong trinh;
- P& xuit hé thdng cay xanh mat nudc, tién ich do thi.

6.7. Dé xudt cdc hang muc wu tién dau tw phat trién va ngu():n lwee thuce hién:

- Dinh hudng phét trién khong gian theo cic giai doan x4y dung.

- Pinh huéng phat trién ha tang k¥ thuat theo cac giai doan xay dung;

- P& xuit cac hang muc uu tién dau tu;

- Phan tich c4c ngudn vén dé thuc hién.

6.8. Danh gia méi truong chién lieoc

- Déanh gid hién trang moi truong khu vuc quy hoach vé diéu kién khi tuong

thuy van, chit luong nudc, khong khi, dia chat, x6i mon dat, chét thai ran nudc thai,

tiéng on; khai thac va sir dung tai nguyén, thay d6i khi hau; céc van dé xa hoi,
canh quan, van hoa dé 1am co s¢ dua ra céc giai phép quy hoach.

- Dé ra céc giéi phép tong the phong ngira, giam thiéu, khic phuc tic dong va lap
ke hoach giam sat moi truong.
7. Ho so san pham: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu 50 12/2016/TT-BXD
ngay 29/6/2016 cuia Bo Xay dung vé quy dinh ho so cua timg loai quy hoach db thi.
7.1. Phan ban vé:

[
TT an vé y ]

Danh muc bén vé Ty 1é .

1 | So dd vi tri va gi6i han khu dit. 1/2000 hogc 1/5000

5 | Ban do hién trang kién tric canh quan, ha ting xa hoi va 1/500
danh gia dat xay dung. &

] 3 | Ban dd hién trang hé théng ha tang k¥ thuat. 1/500




4 | Béan dd quy hoach téng mit bang sir dung dat. 1/500
5 | Sodd td chirc khong gian, kién triic, canh quan. 1/500
6 | Ban v& phdi canh Phu hop
7 %glet ké do thi (theo quy dinh cua B$ Xay dung tai Phil hop
ong tu s6 06/2013/TT-BXD) '
2 Ban d6 chi gidi ducmg do, chi gigi xay dung va hanh lang 1/500
bao vé cac tuyén ha tang ky thuat.
9 | Ban dé quy hoach san nén va thodt nuéc mua. 1/500
10 | Ban dd quy hoach cp nuéc. 1/500
11 | Ban dd quy hoach cép dién va chiéu séng do thi 1/500
12 | Ban dd quy hoach hé thong thong tin lién lac 1/500
13 | Ban dd quy hoach thodt nudc thai, quan Iy chét thai ran. 1/500
14 | Ban dé téng hop duong déy, dudng dng k¥ thuat. 1/500

7.2. Thuyét minh quy hoach:

- Thuyét minh tong hop kém theo ban v& thu nho trén kho gidy A3;

- Quy dinh quan ly quy hoach (theo d6 4n quy hoach);
- Pia CD luu toan bd hd so quy hoach;

- Hb so duoc thanh 14p gdm 07 bd (2dm ban vé khé gidy theo ty 1€ 1/500,
trong d6 c6 mot bd mau).

8. D toan kinh phi khio sat, 1ap quy hoach: 692.394.000 dong
(Bclmg chir: Sau tram chin hai triéu ba tram bén chin nghin déng).

Trong do: :
- Chi phi khao sat dia hinh: 49.420.000 dong;
- Chi phi lap d6 an quy hoach: 452.057.000 dong;
- Chi phi lap nhiém vu quy hoach 52.587.000 dong;
- Chi phi khéc: 138.330.000 dong.

Ngudn von: Huy dong nguon von hop phéap tr xa hoi (kinh phi tai trg lap
quy hoach theo quy dinh). Qua trinh thuc hién néu c6 phat sinh, diéu chinh thi
Co quan quan ly su dung chi phi duge chu dong thuc hién nhung phai bao dam

phu hop véi nguon von st dung di duge phé duyét, hinh thire hop dong va céc
quy dinh cua phap luat co lién quan.

9. T6 chirc thye hién:

9.1. Thoi gian ldp do dn quy hoach: Téi da 06 thang ké tir khi nhiém vu
quy hoach dugc phé duyét

9.2 Lay y kién vé quy hoach: Co quan to chtrc 1@p quy hoach chu tri, chi dao

don vi tu vin phdi hop chinh quyén dia phuong té chte 14y v kién nhan dan trong
khu vuc quy hoach theo dung quy dinh.




———

=

4 fd ":\
— “‘ \.
NN

o
i
& P:,
gt o _r
A

7

9.3. Thoi gzan tham dinh: S¢ Xay dung thAm dinh ho so quy hoach theo
quy dinh thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh ké tir khi nhan da hé so hop 1é.

9.4. Cong bé quy hoach duoc duyét: Co quan td chirc 1ap quy hoach ph01 hop
cac S&, ban nganh va dia phuong lién quan cong bd quy hoach sau khi d6 4n
quy hoach dugc phé duyét.

9.5. Phan céng thuc hién:

- Co quan phé duyét nhiém vu va d6 4n quy hoach: UBND tinh Nghé An.

- Co quan tham dinh nhiém vu va d6 an quy hoach: S& Xay dung Nghé An.

- Co quan théa thuan quy hoach: UBND thanh phé Vinh, UBND céc x4: Nghi Phu,
Hung Loc.

- Pon vi 1ap db 4n quy hoach: Pugc lira chon theo dung quy dinh.

Diéu 2. Don vi t chirc lap quy hoach trién khai thuc hién 1ap quy hoach
xay dung theo ding quy dinh tai Quyet dinh nay va cdc quy dinh khac cua phap luat

lién quan, dam béo muc tidu dau tu, chat luong, tién do thuc hién, tiét kiém chi phi va
dat duogc hiéu qua do 4an.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam d6c céc S, Ban nganh don vi cép tinh;
Chu tich UBND thanh phd Vinh; Chii tich UBND céc xa: Nghi Phu, Hung Ldc;
Céc t6 chitc va c& nhéan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. 2/

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; 5
- Cac PCVP UBND tinh;

- Cdng thong tin dién tir tinh;

- Trung tdm phuc vu hanh chinh cong;
- Luu VTUB, CN, NN, CVXD (Q).
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